Demande d'autorisation environnementale
déposée par
la société CATELLA LOGISTIC EUROPE

relative a la création d'un entrepot
(batiment C)

dans le parc d'activité « POLAXIS » situé
sur le territoire de la commune de

Neuillé-Pont-Pierre

Commissaire enquéteur
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1.2 - Article de presse

Article NR 37 du 9 mai 2022
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1.3 - Affichage sur le futur site POLAXIS
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1.4 - Affichage mairie de NEUILLE- PONT-PIERRE
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1.5 - Affichage mairie de SEMBLANCAY
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2

2 - OBSERVATIONS DU PUBLIC

Il n'y a eu qu'une observation de formulée par le public sur le registre d'enquéte,
aucune par lettre et une par voie électronique sur le site dédié de la Préfecture 37.

2.1- Observation registre d'enquéte

ORSERVATIONS DU PUBLIC

Fcomamisnie don 46 i & 9L T128

D cf;}m, o U‘\ﬁ' L aund

asvg 16 sl o= 3D ame
0 obrerantity ot Fatiatan ev;.-',\,.,mfnb-ﬂ
Ao B rwarane,
A“km wel RS
7 (\‘,m a2l {(ﬁs
3#2@12 . /85
§ pom 272 éﬂg
£ yain D2 ' &S
8 i 207 _AS
g pon 2027 T,

10y 2022 _Fu.-- i, doe AD par
. e o - 5\4'\‘-'\. o
B tusms v a1 f‘—g

fi,“_ 1}50 aw""\ [<YEN ‘{d; rkm:ﬂ“ 8 q{if;n—c_\.r\lﬁk‘b&\
s SH{JH’!}’N_ BAD
{a. F_Hh Girandidee ( Fﬂ"ﬂ}” Lbis )

37360 Vel Pam} Piarre
6.4 2348.46

¢ abud 4 brwts
[s. Quz,}ﬁ&i'xm giiwifi e [ 150153

‘ﬁ-‘um_ Lmke | ur wbe 7L eb 2 )

ConcervasF

&'& S'Ir“hfuhwﬁ {ﬁ:\-ﬁﬂ P?er.. jaurs somb ol
75;“5 A L W"“"rs‘i 'h. fgrany AF

72,8 db paur & Jiwtallia Cgtrs
Lesil of swerlde 6" 2220 & b
Sonk Aonc ha{l lvés sur & Pu:'oilt §r-7"

Dany " amexe 4 f fos mmesurts A0 bra b dg
}&«\,‘u‘ ke 206" tF 72" e Quehfent E,:e,,f—r()/_
LIS c_”ﬂ” , f}_ pa;’e‘\}‘ 3 gws aF ra&,._g r.,,_g,l
oin Al ¥ skaminla qut e r:s:nﬂ" Z [m.—

b caiem E'QM; } si—hd) rLuP\r,anv_r ?&“
I brat A L ontomonle

Concrrant € bewsds L ﬂct\w‘gl—w‘;’,jt
o PV N TAlE S c"-‘“‘“(?&— dun

auir hestaes 4 reud L Copes 23,
sur we bawe bt N e bk ?‘1 Atk
mihu-t'a,flr b b dus Mc[kﬁstk\l\ Fisgue 4'ithe
s 1

Ippaced

T habl echwllen ¥ dans wm pedrab Fis
Caﬁ‘\w- , §amz &,..th & 'iiu::ﬂlm."ﬂ'ﬁ dae

(}Hi o T r,m‘fn-'zf]-‘é.{(a;_hl'}; '(j"‘ :fh ﬂ{n}
L. pﬂuk'h Serore lhgue VO abm *.(iwu
Wows  smms  Fous qut bo simalobimy o
ri‘-(\ﬂ«suf.ui" "je).,-.z;ﬁ G r@zﬁatr: Jd\a-..E s f;eﬁs
je e propt b meMt Aus wmun e Kbewh
L frains sur G f.amha sudi-gab ob wnd -sual
Shes Cin s onb ewks e it flyque de

Casic hi—ar .
4 =
= g

Fowrrr A

CATELLA LOGISTIC EUROPE -Autorisation environnementale pour I'exploitation d'un entrepét (Batiment C) parc
d'activité « POLAXIS » & Neuillé Pont Pierre - Enquéte publique - Décision TA n° E2200044 / 45 du 01/04/2022 -
Rapport d'enquéte publique, avis et conclusions de commissaire enquéteur, annexes - Claude ALLIOT.

Page 61/ 82




2.2- Observation site dédié Préfecture

Annie GOLIEO Tours, le 14 juin 2022
22 Rue Miguel
37000 TOURS
anrie, Tizfree.
Monsieur Claude ALLIOT

Commiseaire Enquéteur
Mairie
37360 NEUILLE PONT PIERRE

DBJET : Avis sur dossier d'enquéte publique ; demende d'autorisation de construire et d’explaiter un
entrepdt logistique Catella Logiafic Europe

Maongieur le commigzaire enquéteur,

Cette enquéte m'a permis de découwiir que sur les 96 heclares de la zone dactivité POLAXIS,
40 hectares soni dédiés 4 ia logistique.

Ainzi Finsialiation de ia société Catella Logisfic Europe va amener 620 poida lourds par jour, alors que
la voie ferrée Tours-Le Mans ezt sifuée a4 250 métres & Fouest. L'embranchement est prévu dans
I'OAP du PLU, mais e transport logistique évolue dans un monde & park

La production des moteurs thermiques doit cesser en 2035, les modes de trensport des personnes
non poluanis sont encouragés, Fhabitat doit £tre isolé, mais dans le méme temps les sutoroutes se
remplizsent peu & peu de poids lourds.

Dans Fétude d’impact ; il est mentionné que ie trangport routier constitue 43 % des émissions de CO2,
mais pour le fransport des marchandiges, rien ne change. Le probléme est que lorsquon marche en
arriére, on ne voit pas ke mur se raporocher.

Concemant le dossier, Pémets lez remamues 2uivantes :

- Les tableaux de synthése des incidences, mesures prévues et coiils associés ne
mentionnent aucun coit (7).

- Je n'al pas vu de bilan carbone.

- Ala page 19 de létude dimpact, il y a une incohérence au niveau du comptage journalier
des poids lourds. « Le frafic sers ¥é awx Mvraisons et aux expéditions de produits sur fe
sile. Le frafic lotal sur la zone sera de 668 PLj (bafiment A ef B - 160 PL§ chacun,
bafiment C © 3200 PL{). Le total est de 620 et non 560 comme annonce.

- Le fifre des dossiers numériques aurait pu &tre plus explicite.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, mes salutations distinguées.

ANNIE GOLEO
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3 — AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL DE NEUILLE-PONT-PIERRE

Reépublique Francaise
Département INDRE-ET-LOIRE
Commune de NEUILLE PONT PIERRE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 12/05/2022

Nombre de membres L'an 2022, ie 12 Mai & 20:30, le Conseil Municipal de la Commune de Commune
de NEUILLE PONT PIERRE s'est réuni & la Salle des fétes de
Afférents | Présents | pris part Neuill.é-Pont-Pierre, Iiet{ ordinaire de ses se:ances.‘sous la présidence_ de
au vote Monsieur JOLLIVET Michel, Maire, en session ordinaire. Les convocations
individuelles, l'ordre du jour et les notes explicatives de synthése ont été
19 10 8 transmises par écrit aux conseillers municipaux le 06/05/2022. La convocation et
l'ordre du jour ont été affichés a la porte de la Mairie le 13/05/2022.

Vole
A l'unanimité

Présents : M. JOLLIVET Michel, Maire, Mmes : BOUCHER Catherine, FERIAU
Brigitte, HOUDOYER Lucette, HUCHOT Elisabeth, ROY Anne, SABAROTS

Pour: 18 Muriel, SIX Sylvie, SOBCZYK Isabelle, SZEWCZYK Emilie, WINANDY Isabelie,
Contre : 0 MM : BODARD Ludovic, BOUTARD Hugo, DEGONNE Jean-Paul, DELAUNAY
Abstention : 0 Maxime, LEDOUX Bruno, ROCHETTE Denis, ROY Christophe, SAVARD Didier

Acte rendu exécutoire aprés dépst
en
ie: 13/05/2022

Et
Publication ou notification du :

13/05/2022

A été nommeé(e) secrétaire : LEDOUX Bruno
2022-062 — Avis sur la consuftation du public concemnant la construction et 'exploitation d'un entrepét
logistique au sein du Parc d’Activités POLAXIS a Neuillé-Pont-Pierre par la Société CATELLA LOGISTIC
EUR

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu I'article R 512-46-11 du Code ds I'envirennement,

Monsieur le Maire indique :

e Qu'il a regu un arrété préfectoral du 07 avril 2022 relatif & 'ouverture d’'une enquéte publique
unique concernant la demande d'autorisation environnementale de construction (permis de
construire) et d'exploitation (installations classées pour I'environnement) d'un entrepét logistique
au sein du Parc d’Activité POLAXIS a Neuillé-Pont-Pierre.

o Que l'article R 5§12-46-11 du Code de f'environnement dispose : « Le préfet transmet, dans les
quinze jours suivant la réception du dossier complet et régulier, un exemplaire de la demande et
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du dossier d'enregistrement pour aviz au conseil municipal de la commune ol Finstaliation est
projetée & celui des communes concemees par les risques et inconvénients dont Fétablissement
paul étre la source &t au moins a celles dont une partie du terriioire ast comprise dans un rayon
d'un kilométre autour du périmétre de linstailation concemés,

Ne psuvent &tre pris en considération gue les avis exprimés et communiqués au préfer par le
miaire dans les quinze jours suivant la fin de fa consultation du public. »

»  Que dans ces conditions, il est demandé au Conseil municipat d'émettre un avis sur ce projat.

Considérant Fintérét evironnemental pour ig Commune de Newillé-Pont-Piere,

Le Consell municipal aprés en avoir délibéré 3 l'unanimité de ses membres présents ou

représentés ;

» Emet un avis favorable sur fenquéte publigue unique concernant fa demande d'autorisation
environnementale de construction {permis de construire) et d'expleitation (installations classées
pour Fenvironnement] dun enbrepdt logistique =u sein du Parc dActivitée POLAXIS &
Newille-Pont-Pierra.

+ Autorise Monsieur le Maire, ou sen repaésentant, 3 signer tous les actes afférents & cetle
délibération.

Falt 8t déllbéré les jours, mois et an susdits.
Au registre suivent les signatures

Pour copie conforme |

En mairie, la  13/05/2022
Le Maire

Michel JOLLIVET

"

037-213701675-20220512-2022_062-DE
Recu le 13/05/2022
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4 - AVIS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DES COMMUNES DE GATINE-
CHOISILLES-PAYS DE RACAN. "

— i;\w:nperuu:ummzz

 Cholsi les Affiché le 0ROIRL22 =R

PAYS DERACAN 109 83720067 XA T 20 230625.080,_I000.DE
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 29 JUIN 2022

DELIBERATION

L’an deux mille vingt-deux, ie vingt-neuf juin 4 18h30 heures, le Conseil Communautaire, légalement convoqus,
5’est réuni an siége de la communanté de communes, salle Choisilles, sous la présidence de Monsieur Antoine
TRYSTRAM.

Présents :

Beaumaont-Louesiault : M. Robert Jean-Paul, M. Desjonquéres Vincent
Bugil-en-Touraine : M. Descloux Didier

Cerglles : M. Poulic Guy

Charentitly : Mime Bouin Valérie

Chemilié-Sur-Déme : M, Eloi Canon

Epeigné-Sur-Déme : M, Goué Stéphane

Marray : M. Capon Philippe

Neuillé-Pont-Pierre : M. Jollivet Michel ; M. Savard Didier ; Mme Six Sylvie
Neuvy-Le-Roi : Mme Prunet Agnés

Perngy | Mme Barthéiémy Karine

Rouziers-de-Touraine : M. Behaege! Philippe ; Mme Danielle Dreux
St-Antoine-du-Rocher .

St-Aubin-ie-Dépeint : M. Durand Benoit

St-Christophe-Sur-Le-Nais : Mme Lemaire Catherine ; M. Albert De Rycke Thiery
St-Paterne-Racen . Mme Soulier Karine

St-Roch :

Semblan¢ay : M. Trystram Antoine ; Mme Hendrick Blsa ; M. Peggy Plou (sortie de la salle - ne vote pas)

Villebourg
Date de la convocation : 22 juin 2022
Secrétaire de séance : 2 de Beaumont Touestault ~ Monsieur Desjonquéres Vincent

Pouvoirs : M. Peninon Jean-Pierre 4 Mme Barthélémy Karine, M. Anceau Alain 4 M. Trystram Antoine, M.
Fromont Christophe & M. Descloux Didier, M. Grousset Francis 4 Mire Plou Peggy, Mme Groux Giséle a M.
Poulle Guy, Mme Frapier Sylvic 4 M. Robert Jean-Paul, M. Laplean Eric & Mime Soulier Karine, Mme Jeudi
Micole 4 M. Behasgel Philippe, M. Guyon Ghislain 4 Mme Bouin Valétie

Excasés : Mme Goumon Isabelle, M. Thélisson Flavien, M. Verneau Jean-Pierre, Mme Pain Claude, M.
Cornuault Patrick

Elus ... 35
Presents 22
Volasits 29
Pour 29
Blancs
Wuls
Réf: C98.2022 ACTION ECONOMIQUE

Projet CATELLA LOGISTIC EUROPE SUR POLAXIS
Avis de la communauté de communes sur demande d’autorisation environnementale de
construction et d’exploitation

CATELLA LOGISTIC EUROPE -Autorisation environnementale pour I'exploitation d'un entrepdt (Batiment C) parc
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Monsieur le Prézident expose Ies éléments suivants ;

Le projet de plateforme logistique portée par CATELLA LOGISTIC EUROPE sur le taacrolot d'environ 40
hectares situé sur le parc d’activités POLAXIS 4 Weuillé-Pont-Pierrc, entre dans sa phase d'enquéte publique
unique concernant la demande d’autorisation environnementale de construction (permis de construire) et
d’exploitation (installation classée pour Penvironnement). Lenquéte publique a Heu du lundi 16 mai 2022 (9h)
au mercredi 15 juin 2022 (12h00).

Dans le cadre de cette procédure, et compte-tenu que l¢ territoire de la Communauté de Communes Gétine -
Racan est intéressé par le projet, le conseil communautaire est appelé, conformément aux dispositions de Particle
R, 181-38 du code de Ienvironnement, 4 donner som avis sur la demande d’autorisation dés Fouverture de
PPenquéte publique ¢t au plos tard dans les 15 jours, suivanis Ia cldture de 1'enquéte.

Le prajet porté par CATELLA LOGISTIC EUROPE consiste 4 créer une plateforme logistique sur le macrolot
denviron 40 hectares situs sur le parc d'activitds POLAXIS & Neuilié-Pont-Piere. Le projet consiste en Ia
création de 3 btiments powvant accucillir plusieurs locataires :

« Deux bitiments comportant 4 cellules de 6 000 m2 ct 2 cellules de 3 000 m2 d'une surface de stockage
maximale de 30 000 m2, dénommes bitiments A et B,
» Un trofsidme bitiment comportant 11 ceflules de 6 000 m2 eaviron et une cellule de 3 770 m2 _, d'une
surface de stockage maximale de 70 000 m2, dénommé batiment C.
La demande d*autorisation envirormementale déposée par CATELLA LOGISTIC EUROPE porte sur les
activitss développées au sein du bitiment C.

U i ¢ o

i e T

R 0N PRI
[retmhim

La demsande d’autorisation environnementale congerne

- Une ou plusicurs instalistions classées pour la protection de Ienvironnement soumiscs & autorisation au
titre des articles £..512-1 du code de Penvironnemeént,

CATELLA LOGISTIC EUROPE -Autorisation environnementale pour I'exploitation d'un entrepdt (Bdtiment C) parc
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- Une ou plusicurs installations, ouvrages, (ravaux, activités soumis 4 déclaration mentionnés au I de
Farticle L.214-3 du code de I’environnement,

- Une ou plusiewrs installations classées pour la protection de I'environnement soumises & déclaration
mentionnées & article L.181-2 du code de I’environnement, sauf si cette déclaration est réalisée 4 part,

Le projet concerne done la réalisation d'un site logistique comprenant un entrepdt de 12 cellules de stockage de
surface comprisc entre 3 770 m2 et 6 018 m2 destinées principalement 4 I’entreposage de produits combustibles

divers tel que :

- Papiers, cartons, bois ;

= Matiéres plastiques ;

= Alcools de bouche.

L Praduits stockés Surface

Cellule 1 3770m2 1
Cellule 2 5983 m2
Cellule 3 5976 m2
Cellule 4 5866 m2
Cellule 5 Produits combustibles divers tels que : 5982 m2
Cellule 6 -  Papiers, cartons, bois ; 5974 m2
Cellule 7 - Matidras plastiques ; 5980 m2
Cellute 8 - Alcools de bouche. 5983 m2
Cellule 8 5982 m2
Cellule 10 5976 m2
Cellule 31 5 866 m2
Cellule 12 6018 m2 |

La vocation du site étant a logistique, les produits stockés pourront &tre trés divers, soumis aux variations
saisonniéres et 4 I’évolution dans le temps des marchandises. Le type de stockage n’est aujourd’hui pas connu,
toutefois différents produits en mélange et notamment des produits combustibles tels que du bois, du papier, des
cartons et des plastiques pourront étre entreposés (rubriques ICPE n°1510, 1530, 1532, 2662, 2663-1 et 2663-2).
Le site est également susceptible de stocker des alcools de bouches (rubrique ICPE n°4755).

Le conseil communauiaire, aprés en avoir délibéré, décide a Usnaninité ;

- D’émettre un avis favorable sur la demande d’attorisation environnementale de construction (permis
de construire) et d’exploitation (installation classée pour Penvironnement) de Ventrepit logistique
porté par la société CATELLA LOGISTIC EUROPE au sein du parc d’activités POLAXIS & Neuillé-
Popr-Plerre.

- De donner tout pouvoir & Monsieur Le Président ou son représentant pour signer tout document
permetitant la mise en application de la présente délibération
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5 - AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL DE SEMBLENCAY
Pas d'avis dans les délais réglementaires.

6 - PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

PREAMBULE

L'article R. 123-18 du Code de I'environnement stipule qu'aprés cléture du registre
d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme
et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-
verbal de synthése. Le délai de huit jours court & compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre
d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. »

e Dans le cas présent, ce mercredi 15 juin 2022 & 12h00, le commissair‘e‘
enquéteur a enregistré une requéte ou observation sur le registre d'enquéte et
une sur le site dédié de la Préfecture du 37.

e Le présent procés-verbal de synthése est remis @ Monsieur Christophe Ramos,
représentant la société CATELLA le jeudi 16 juin 2022 & 12h00.

e Ainsi, Monsieur Christophe Ramos est invité a produire ses observations sous
quinzaine soit pour le mercredi 29 juin 2022 au plus tard.

L'enquéte s'est déroulée dans les conditions prévues par l'arrété inter-préfectoral du 07
avril 2022.

Les 4 permanences programmées ont eu lieu comme prévu a savoir :

e 16 mai d la mairie de Neuillé Pont Pierre, de 09h00 & 12h00,
e 30 mai a la mairie de Neuillé Pont Pierre, de 09h00 & 12h00,
¢ 10 juin & la mairie de Neuillé Pont Pierre, de 15h00 & 18h00,
15 juin a la mairie de Neduillé Pont Pierre, de 09h00 a 12h00,

Le registre d’enquéte a bien été mis a la disposition du public & la mairie de Neuillé Pont
Pierre et la bofte mail dédiée était bien opérationnelle.
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La publicité, I'information du public et I'affichage sur le terrain ont bien été réalisés
suivant les dispositions de I'arrété de prescription de I'enquéte.

Les permanences se sont déroulées dans un climat serein sans qu'aucun incident ne soit a
signaler.

SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Pendant la durée de l'enquéte :

- Une requéte ou observation a été portée sur le regisire d'enquéte (cf. copie de la
requéte ci-jointe au présent procés-verbal) ;

-> Aucun courrier n'a été recu ;

- Un message électronique a été réceptionné dans la boite d lettre électronique
dédiée (cf. copie du message joint au présent procés-verbal)

QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par ailleurs le commissaire enquéteur a souhaité obtenir quelques précisions ou éléments
d'information complémentaires sur les points suivants :

La lecture du dossier appelle de ma part les questions suivantes :
Au niveau risques incendie :

1-Est-ce que les recommandations du SDIS 37 du 02 novembre 2021 ont bien été prises
en compte dans le dossier définitif ?

2- Quelle est la durée d'intervention du SDIS 37 sur le site en cas d'appel (trajet) ?
3- Avez-vous les caractéristiques (débit) du réseau incendie extérieur au site ?

4- Dans I'étude des dangers, pourquoi avoir pris dans |'analyse préliminaire des risques
une cinétique rapide (R) ?

5- Quelles sont les mesures prises pour la surveillance du site en dehors des heures
d'activité (astreinte) ?

6- Quels seront les produits stockés précisément ?

7- Y aura-t-il des aérosols ?
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8- Si les entrepdts A, B, C sont vendus a des propriétaires différents comment seront
respectées les limites de propriété en conformité avec la rubrique n® 1510 (20m) ?

Au niveau empreint carbone :

9- Quelles sont les possibilités d'utiliser la voie ferrée pour alimenter les entrepéts ?

10- Quelles sont les incitations faites aux transporteurs de privilégier |' A28 ?
Pour le personnel :

Y aura-t-il une sensibilisation au covoiturage ?
Y aura-t-il une restauration sur place ?

11- Pour la construction des entrepdts, la société fera-t-elle appel & la cimenterie de
Villiers au Bouin proche du site ?

Au niveau exploitation :

12- Comment les locataires ou les nouveaux propriétaires respecteront |I' AP initial ?

Monsieur le représentant de la Société CATELLA, est remercié par avance pour
les observations, les éléments de réponse ou les réfiexions que iui suggérait
I'étude du présent procés-verbal de synthése.

Document établi en 2 exemplaires originaux par Claude ALLIOT, commissaire
enquéteur.

Signature CATELLA:
Remis le : jeudi 16 juin 2022 ‘
En mains propres d : Monsieur RAMOS /

en qualité de représentante de la société CATELLA

Signature C.E.:

PJ : Observation registre d'enquéte et
courriel préfecture 37 du 15 juin 2022 avant 12h.
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Extrait registre d'enquéte du 15 juin 2022

-
OBSERVATIONS DU PUBLIC /N 5'|mu£y§\'fa»3 b&ﬁa Pﬁtu'éw ) ouf et b
feomamisnre don A 6 s b 8L T128 | T pae Lo ek i e AT
L lesib oy aweld 67 @ RN L buh
P A€ el e 30 Al Sank domC Hafz luis sur & Piﬁ;& AN
0 obrereatitsg ot Tt et Aing
doe R vasnane,
’(“&";“ otk RAS Dp.nt; P‘ anwte 4. i Q@.\ rmesiaris AL i’“‘-”‘ Ay
, Taar Gk 207 ¢k 22" e gumblent brawrro
?3‘. zaZZ_._ _ 2R3 o ;zi &“i\a , b paat 3 gl mb pla et !
33;4« 0l . /RS orn  do ?‘memta- ue é f?’!f"l" Z [“‘L"
. AN A’-&gf\&} Se—bll rlii(;"’"?““‘-*' f’gﬂé
52““'2"&22 RAS de rwt A pntouonle
{fﬁm?ﬁlz [ | Concirran ¥ e:; LrW«'l) Yy J-it,\«atsa—w-}}j{,
B i 22 - RAS | ™~ \Mlhh et . Py ""f“"‘('l'h'é den
3y ?‘n - Rt | audr BeXaes  Speeces  de (»z&s-\f’ Aua G Ty,
’\Dk;-.?.DZ.E. PR 0‘*40{#\‘@1 | N } Sur un baw e 4 Camin  foulks £, MF:
B s, glimeteeth 1 ﬁ_ ' mihu.th[& brack dus  awer Koteun Fiqu 4ike
20 et £ L
A Al e o »H?: ,&M.' ~ f RpaRin t
o T bokale echwllemn ¥ dany wm tedrak fes
{; »fb»_'r-\ mﬁm , Savn> cgn—r,”‘er &y iiwﬁum"iﬁ A
re Suﬁ“mm BaD W pie it ma Pmdarr;fé’(nzf_ht; |{3m Ao 2.5&-~.J
{s i'e_h'l't Ciitandidse (FSMI' ?’l.m'b) £ Ppﬁﬂug’f’!—* Senerfe Fhgi VO e I J,&.W-‘-
37260 Juulle F:mi Pecre Nows  gpums  Fows gk 78 smw-ﬁ,ﬂxE} ne
06. 60 23 Q?ﬁg ﬂm’i‘ﬁt!ﬂ-r ]m—-«'llﬁ G ru—dﬂ-t‘: ‘_‘ia-_s G ,‘56"-5
jo dens piopme b el fuo wue e bobadh
{:‘}r\cu\-m»)" {"‘ z‘f‘a;ix -Lu; k:; wj’s Mk Paalht  Swl @, go.(aailb ';wi;aq,} tl’ %&4-'3%5},
Lo Qbfy‘y@h% "J{i_gm't e P irf:b?': d 73/y/89 S?\r'-} (i MU W\";\nrh;"a e, wit Tyt de.

iy &ma‘a‘{. 39'“{ i\k’[l ?lﬁ a]’ 2Zl| ‘ 7 rmt”l“u Ars CM?.“‘-{;—M ' = M >3

CATELLA LOGISTIC EUROPE -Autorisation environnementale pour I'exploitation d'un entrepst (Batiment C) parc
d'activité « POLAXIS » & Neuillé Pont Pierre - Enquéte publique - Décision TA n° E2200044 / 45 du 01/04/2022 -
Rapport d'enquéte publique, avis et conclusions de commissaire enquéteur, annexes - Claude ALLIOT.

Page 71/ 82




Courriel Préfecture 37 du 15 juin 2022

Annie GOLEO Taurs, le 14 juin 2022
22 Rue Miguel
37000 TOURS

Monsieur Claude ALLIOT

Commissaire Enquéteur
Mairie
37360 NEUILLE PONT PIERRE

OB.IET : Avis sur dossier d'enquéte publique ; demande d°astorisation de construire et d’exploiter un
entrepit logistique Catella Logiatic Europe

Monzieur je commissaire enquéteur,

Cetle enquéte m'a permis de découvrir que sur les 95 hectares de la zone d'activite POLAXIS,
40 hectares sont dédiés i Ia logistique.

Ainsi Finstailation de 1a société Catella Logisfic Euwrope va amener 620 poids lourds par jour, alors que
la voie fermée Tours-Le Mans est sifuée & 250 méires A Fouest. L'embranchement est prévu dans
FOAP du PLU, mais le transport logistique évolue dans un monde a part.

La production des moteurs thermiques doit cesser en 2035, les modes de fransport des personnes
non poluants sont encouragés, Fhabitat doit £tre izolé, mais dans le méme temps les autoroutes ze
remplissent peu & peu de poids lourds.

Dans Fétude d'impact ; il est mentionné que le transport routier constitue 43 % des émissions de CO2,
mais pour le fransport des marchandises, rien ne change. Le probléme est que lorsqu'on marche en
armiére, on ne voit pas le mur se rapprocher.

Concemant le dossier, fémets les remarques suivantes ©

- Les tsbleaux de synthése des incidences, mesures prévues et coidis mssociés ne
mentionnent aucun coat (7}

- e n'ai pas vu de bilan carbone.

- A la page 19 de Métude dimpact, il y a une incohérence au niveau du compiage journalier
des poids lourds. « Le frafic sera Ké aux Kvraisons et aux expéditions de produits sur je
site. Le frafic fotal sur la zone sera de 868 PLjg (bidfiment A ef B : 160 PLS chacun
béatiment C - 300 PLY). Le tolal est de 62D et non 560 comme annonce.

- Le fitre des dosgiers numériques aurait pu &re plus explicits.

Je vous prie d'agréer, Monsgieur ie commiszaire enquéteur, mes galutations distinguées.

AMNIE GOLEQ
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7 - REPONSES DE LA SOCIETE CATELLA

7-1- Réponses préalables de la société CATELLA du 9 juin 2022 suite au mail du 25

mai 2022 du commissaire enquéteur
«

Bonjour Monsieur,

Comme je vous en avais parlé lors de ma premiére permanence, en attendant les
éventuelles questions du public, la lecture du dossier appelle de ma part les questions
suivantes :

En caractéres bleus, réponse de la Société CATELLA

Au niveau risques incendie :

-Est-ce que les recommandations du SDIS 37 du 02 novembre 2021 ont bien été prise en
compte dans le dossier définitif ?

[CR] les recommandations du SDIS en date du 02/11/2021 faisaient partie de la demande
de compléments envoyée par la DREAL par courrier du 19/11/2021. Aprés les différents
échanges avec les services pour bien comprendre toutes les remarques, nous avons
formulé une réponse reprenant I'ensemble des éléments demandés par courrier
électronique a la DREAL (Madame Céline GAUMET) le 28/01/2022. A la demande de la
DREAL, le dossier amendé (reprenant ces éléments) a été redéposé via la plateforme GUN
le 03/03/2022.

- Quelle est la durée d'intervention du SDIS 37 sur le site en cas d'appel (trajet) ?
[CR] la durée de trajet estimé entre le centre de secours de Neuillé-Pont-Pierre et le site
est de 7 minutes

- Avez-vous les caractéristiques (débit) du réseau incendie extérieur au site ?

[CR] le réseau incendie sera interne au site : alimentation via le réseau eau potable de la
ville. Suivant les calculs D9/D9A, le dispositif d'extinction incendie du site sera alimenté
en eau par 2 réserves de 720 M3 chacune via un groupe motopompe situé dans le local
sprinkler. Un réseau bouclé de 11 poteaux d'incendie sera également mis en place sur le
site et sera alimenté par une cuve de 600m3 du site (cf. pages 40 et 41 de I'étude de
dangers).

- Dans I'étude des dangers, pourquoi avoir pris dans |'analyse préliminaire des risques une
cinétique rapide (R) ?
[CR] Cas le plus défavorable étudié
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- Quelles sont les mesures prises pour la surveillance du site en dehors des heures
d'activité (astreinte) ?

[CR] site équipé de télésurveillance les nuits et week-end avec renvoi de toutes les
alarmes

- Quels seront les produits stockés précisément ?

[CR] Pas de preneur identifié a date, les produits stockés seront des produits de grande
consommation et reléveront des rubriques 1510 essentiellement. La cible est un chargeur
de la grande distribution.

- Y aura-t-il des aérosols ?
[CR] Pas prévu dans le dossier (rubriques 1510 / 4755 / 2910 / 2925 uniquement)

- Si les entrepdts A, B, C sont vendus a des propriétaires différents comment seront
respectées les limites de propriété en conformité avec la rubrique n° 1510 (20m) ?

[CR] Chaque site est indépendant et respecte indépendamment toutes les réglementations
ICPE notamment celle liée au retrait.

Au niveau empreinte carbone

- Quelles sont les possibilités d'utiliser la voie ferrée pour alimenter les entrepdts ?
[CR] pas d'embranchement direct au site prévu aujourd'hui. A étudier en fonction du
preneur final avec la communauté de communes.

- Quelles sont les incitations faites aux transporteurs de privilégier I'A28 ?
[CR] la proximité directe avec |'échangeur A28 imposera de fait 'utilisation de
l'autoroute. Cette installation a une vocation a minima régionale et plus slirement nationale.

- Pour le personnel, y aura-t-il une sensibilisation au covoiturage ?
[CR] Oui, des places de covoiturage seront clairement identifiées sur le site par la mise en
place de signalisation.

- Pour le personnel, y aura-t-il une restauration sur place ?
[CR] des réfectoires sont prévus dans chaque bloc bureau avec mise a disposition de
réfrigérateurs et fous a micro-ondes.
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- Pour la construction des entrepdts, la société fera-t-elle appel a la cimenterie de Villiers
au Bouin proche du site ?

[CR] notre ambition est de nous inscrire dans le tissu local et de travailler avec les
entreprises locales autant que faire se peut, et si celles-ci se sentent en capacité de
réaliser de tels travaux. La cimenterie sera donc consultée.

Au niveau exploitation

- Comment les locataires ou les nouveaux propriétaires respecteront |I' AP initial

CR] Afin de responsabiliser les exploitants (locataires ou propriétaire) du site, I'arrété
préfectoral leur sera transféré. Ils seront donc directement responsables de I'application
de I'AP. »
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7-2- Mémoire en réponse de la société CATELLA du 24 juin 2022 au procés-verbal
de synthése du 16 juin 2022

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Ciaude ALLIOT
Réf.: CR-2227
Paris, le 24 juin 2022
Ohjet: Projet POLAXIS — Enquéte Publique Bitiment

Procés-Verbal de synthése des observations — Réponses aux observations et remarques.
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nowus donnons suite 3 nos &changes des 15 et 16 juin 2022 concernant notre demande d'autorisation
environnementale en vue d’exploiter un entrepdt logistique sis Parc d'Activités Polaxis & Neuillé-Pone-Pierre
{Loir-et-Cher) suite & enquéte publique qui s'est tenue du 16 mai au |5 juin 2022 er i la remise de votre
Procés-Verbal de synthése des observations.

Mous vous prions de vouloir trouver ci-aprés nos réponses 3 vos gquestions et aux observations formulées
par le public lors de I'enquéte publique.

i Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur ¢
Au niveau risques incendie ;

I. « Estce que jes recommandations du SDIS 37 dir 02 novembra 2021 ont bien été prises en compre
dans le dossier définitif 7 » :

Les recommandations du SDIS en date du OXI1/2021 faisaient partie de kb demande de
compléments envoyée par la DREAL par courrier du [971172021. Aprés les différents échanges
avec les services pour bien comprendre toutes les remargues, nous avons formulé une réponse
reprenant Mensemble des éléments demandés par courrier électronique 3 la DREAL {Madame
Céline GAUMET) le 28/01/2022. A la demande de [z DREAL, le dossier amenidé {reprenant ces
éléments)} a été redéposé via ks plateforme GUNM le 03/03/2022.

2.« Quelle est lo durée dintervention du SDIS 37 sur le site en cos d'appel {trjet) 75 =

La durée de trajet estimé entre le centre de secours de Meuvillé-Pont-Fierre et le site st de 7
minutes.

3. & Avez-vous les caroctéristiques (débit) du résecu incendie extérieur gu site 7 »

Le réseau incendie sera interne au site : alimentation via le réseau eau potable de la ville. Suivant
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! CATELLA

les calculs DY/DIA, le dispositif d'extinction incendie du site sera alimenté en eau par 2 néserves
de 720 m? chacume viz un groupe motopompe situé dans le focal sprinkler. Un réseau bouclé
de 11 poteaw d'incendie sera également mis en place sur le site et sera alimenté par une cuve
de 600 m? sur site (cf. pages 40 et 41 de I'étude de dangers).

4. & Dans létude des dangers, pourquoi avoir pris dons Fanalyse prélmingire das idsques une cinétique
ropide (R) 7»
C'est le cas le plus défavorable qui a &té étudié.

5.« Quelles sont les mesures prises pour lo surveillance di site en dehors des hewnss d'activité (astreinte)

?u:

Le site sera équiné de télésurveifiance les nuits et week-end aver renvoi de toutss les alrmes
vers le poste de garde et un service de télésurveillance.

&« Quels seront les produits stockés précisément ? »

1 n'y 3 pas de client ayant signé un bait 3 date mais les clients visés stockeront des produits de
grande consommation et reléveront des rubriques 1510 essentieflement 1a cible est un
charpeur de [a grande distribution.

7. &« Y oot des agrosoks 7 »

Il n'est pas prévu de stocker des aérosols sur site dans le dossier (rubriques 15107 4755 /2918
1 2925 uniquement).

8. « 5iles entrepits A, B C sont vendus 4 des propristaires différents comment seront respectées Jes
mites de propwiété en conformité avec fo rubrique n® 1510 (20m} ?»

Chague site est indépendant et respecte independamment toutes les réglementations FCPE
notamment celle liés au retrait.

Au nifv I hone:
2.« Quelies sont Jes possibilités dutiliser lo voie ferrée pour afimenter les entrepdits # »

1l n'y a pas d’embranchement direct au site prévu aujourd’hui. Néanmoins, I kgne Tours-Le
Mans passe & proximité du Parc d’Activités. Cette solution pourra étre éudige en fonction du
preneur finat en collaboration avec la communauté de communes.

{0. & Quelles sont les incitations faites aux transportesss de privitigier [A28 7
Pour le personne :
Y quro+4 une sensibifisotion gu covoiterage ?
Y auro-t-# une restouration sur ploce ? »
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La proximité directe avec I'échangeur A28 imposera de fait l'utilisation de Pautoroute. Cette
instafiation a une vocation a minima régicnale et plus sirement mationale, d'od F'utiisation de
lautoroute.

Des places de covoiturage seront dlairement identifiées sur le site par la mise en place de
signalisation, afin d'inciter Je personnel i utiliser ce mode de transport.

Des réfectoires sont prévus dans chaque bloc bureau aver mise i disposition de réfrigérateurs
et fours & micro-ondes. Il n'y aura cependant pas de restauration d'entreprise.

1!, a Pour lo construction des entrepits |, lo société fera-t-elfe oppel & o cmenterie de Viliers ou Bowin
proche du site ? »

Motre ambition est de nous inscrire dans fe tissu local et de travailler avec les entreprises
locales autant que faire se pewut, et si celles-ci se sentent en capacité de réaliser de tels travawc.
La cimenteria sera donc consultge.

A niie T
12. & Comment les Ipcatmires ou les nouveaux propiétaires respecteront [AP mitial ? »

Afin de responsabiliser les exploitants {locataires ou propriétaire) du site, I'arrété préfectoral
lewr sera transgféré. lis seront donc directement responsables de lapplication de I'AP.

. Observations de Monsisur Stéphane BADIN lors de la permanence du B5 juin 2022

1.« Concamant Fétude de bruits

Lo légiskations prévoit par Farrété du 2311797 une fimite jour entre Th &t 22h, or fes simulotions foites
pour e jour sont de 70.2 dB pour s mowverments de camions et 729 dB pour les véhicules légers. Le
site est ouvert de 6h 6 22h, les bruits somt donc trop slevés sur fo période 65-Th e -

L'arrété mimistériel du 23 janvier | 997 relatif 2 [a limitation des bruits émis dans I'environnement
par les installations classées pour la protection de l'environnement définit les périodes dites
diurme (7h-22h} et noonsme (22h-7h}, et fixe a les nivezise de bruit @ ne pas dépasser en limites
de propriété de V'établissement, déterminés de maniére 3 assurer le respect des valeurs
d'émergence admissibles. Les valeurs fixées par l'arrété d'autorisation ne peuvent excéder 70
dB{A) pour ka période de jour et 60 dB(A} pour la période de nuit, sauf si le bruit résiduel pour
la période considérée est supérieur i cette limite. »

Dans notre cas, les simulations en période nocime donnent les résultats suivants {tableaw 14
pape 20 du rapport de modélisation acoustigue — annexe 8) :
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Tablan F4. Résdints doe ealains oo 12 sivdabion - Période de nudt (220 - )

P 45,1 514 | 540

f £

Poirre 2 £.1 54,3 546 i 7
Pork2 | 44 57,6 57,7 / !
Poirre 4 1,5 57,9 58,0 I i
Poirs 1bés 45,1 408 46,5 14 3
Powt 3hi #,4 45,0 442 2.5 4

Ces valeurs sont conformes £n tout point au niveau sonore autorisé par Iarréd ministériel du
23 janvier 1997. il n'est donc pas nécessaire de limiter Factivité 3 la période diurne (7h-22h).
Les valeurs de 70,2 dB et 72.9 dB indiquées par M. BADIN correspondent aux niveaisx soncres
mesurés 3 Im de hautéur devant les quais pour les poids-lourds et en circudation pour les
vehicules légers. Or, arrété ministériel précise que les mesures doivent &tre simolées en imite
de propriéts, donnant le résultat du tableau 14 ci-dessus,

Les valeurs modélisées sont donc conformes.

2 a Dans Fannexe 1, Jes meswres de bruit de jour entre 20h et 22h me semblent hizarres, an effet, Je
paint 3 qui est plus foin de Foutoroute que fe point 2 {sur la méme figne] semble réceptionner plus de
bruit de Fautoroute » -

Ces résultats sont ke fruit des modélisations acoustiques qui prennent en compte notamment
la rose des venis, la topographie des lisux mais aussi les bitiments existanes. Ainsi, certains
résultats peuvent sembler & premitre vue et intuitivement & bizarress. Une nouvelle
modélsation a redonné [es mémes résultats, confirmant donc cewe-ci.

3.« Concernant fes bruits de déchorgement, je ne vois pos la prise en compie des avertissenns sonores de
recud des comions, sur une hose de | comion toutes fes deux minutes, Is bruit des avertissewrs risque
d'éitre permonent 1 ©

Tout d’abord, les avertisseurs sonores de recul sont des éléments de sécurité indispensables.
Contrairement 3 ce qui est indiqué par M. BADIN, les émissions sonores de marche arriére
des poids lourds ont bien &té considérés dans les simulations, 2insi qu'indiqué page 13 du

aps e

Les Smissions sonares dues Ak camions ont ét8 modétisées de L2 fapon uivante :

*  Les manceuwes de camions devant Les guaks, correspondant & aporoche des camions A
vitesse [enke, le deri-tour du camion, la marche arisre face au qua, te freinsge, etc.

La modélisstion de Mememtle de Ubpération £t représentée sous 1a forme de BE sources
ponctusiies & 1,5 1 de haiteur, soit 7 Caivitons par Zone S quai pour chliue oeltule Eves &

4. & fhobite octuellement dans un endroit trés calme, sans compter o dévaluation dv prix de ma propeists
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{ochetée il y o ! on et demi) o polkation sonore va étre élevée. Nows sovons tous que fes simulations
ne représentent jomats ki réolité, dans ce sens je vous propose de mettre des murs anti-bruit ou moins
sur des focodes sud-est et swdouest Sans ces murs ontibruits, mo vie risque de tourner ou
couchemar. u:

Nous comprenons les préoccupations de Monsieur BADIN, nouveau résident de la commune.

Néanmoins, nous devons lui rappeler que :

- L= déiibérarion de la Communauté de Communes validant [e dossier de réalisation du Parc
d’Activités Polaxis date du 12 décembre 2007, soit bien avant l'installation de Monsieur
BADIN
Plusieurs entreprises sont déja présentes sur site.

- Nous avons réslisé des simulations acoustiques supplémentaires {non nécessaires dans le
cadre de Farrété ministérief du 23 janvier 1997) 3 proximité de b maison de Mansieur
BADIN (point 3 bis), dont les valeurs se trouvent pages |9 et 20 du rapport de modélisation
acoustique — annexe B. Cellesi sont conformes i la réglementation aussi bien en période
diurne que Roctume.

- Un scin paysager important a éré apporté au dossier, [a zone Folaxis et notre société
s'inscrivant toutes deux dans une démarche de haute gualité environnementale. En lieu et
place de murs anti-bruits, nous pourrons éventuellement travailler des merlons en limite
de propriété pour atténuer encore plus lex niveaux sonores du site.

ik Observations de Madame Annie GOLED envayées par mail & ta Préfecture d'indre-at-

Loire le 15 juin 2022 3 10h ¢

{. a Les oblegux de synthése des incidences, mesures prévues et cofiis associés ne mentionnent guum
coiit {71 @ :

Pour rappel, le paragraphe [1.5.4 de latude d'impact page 34 rappelle les investissements qui seront
réalisés sur e projet pour la protection de lenvirannement, soit 6 285 k€ environ répartis comme
suit {liste non exhaustive) :

Los postes d"investissamant concarnant ta protection de i environnoment, hors mesures ERC, seront
notamment les suivants {estimations ot liste non oxhaustive) :

+ Intégration paysagére {hales arburdes, espaces verts..) : 600 k€

+  Bassins de rétention tanches : 375 k€

+  Bassins d'infiliration dos eaun pliviatas de toiturs 5 150 k€

= Soparatours hydrocarbures (18 mgA) ; 225 k€

« Yannes de sectivanement : 40 k€

»  Murs coupe-few : 2 00D kE

= Toltwre PV-roady : 2 800 ke

Le @bleau en question {page 139 du méme document) ne rappelle pas toutes ces valeurs en effet.

En complement, nous nous sommes engagés A signer auprés de la Communauté de Communes une

convention zu titre de a compenszation agricole dont les contours devront étre validés par une
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déiibérarion de la Communauté de Communes et serz donc publique.

2. & Je o'al pas v de bilan corbone » -

Le projet n'érant pas soumis 2 la RE 2020, @ n'a pas été réalisé de bilan carbone & proprement
parler. Néanmoins, linstallation d'ure centrale photovoltzique de 12 MWc en toiture des 3
bitiments du site ainsi que notre approche environnemenmle détailiée dans [e dossier
{certification BREEAM entre autres) permettront d'inscrire notre site dans ks démarche 3 haute
qualité environnementale de Polaxis.

3. «Alopoge 19 de létude dimpoct, ily o une incohérence ou nivecu du comptage journalier des poids
lourds. « Le trafic sera bé oux livraisons et qux expéditions de produits suwr le site. Le trafic tota! sur b
zone sera de 560 PLY (batiment A et B - 160 PLjj chocun, bitiment € - 300 PLj). » Le totol est de 20
af non 560 comme annoncé. » :

1l s'agit d'une coquille, Madame GOLEO a raison. |l y aura un trafic maximum sur la zone de
620 PLjj. Dont acte.

4« Le titre des dossiers numériques aurait po tre phrs exphicite. -

Nous prenons bonne note de cette remargue et veillerons 3 &re plus explicite lors d'un
prochain dossiar.

Nous espérons Monsieur le Commissaire Enquéteur que nos réponses vont apporteront satisfaction. Nous
restons évidemment 3 votre disposition pour vous fournir tout complément d'information que vous jugerez
utile.

MNous profitons de ce courrier pour vous remercier de fa quzkité de nos échanges pendant toute |2 périnde
da certe enquite publique.

Veuillez recevoir, Cher Monsieur, l'expressions de nos sentiments les plus distingugs.

e —
/v"-_'--db-!’ﬂs_

Christophe RAMOS
Directeur des Opérations
CATELLA LOGISTIC EUROPE
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8 - RECAPITULATIF DES DELIBERATIONS DES CONSEILS MUNICIPAUX

Le conseil municipal de Neuillé-Pont-Pierre dans sa séance du 12 mai 2022 a émis
un avis favorable sur le projet,

La mairie de Semblangay n'a pas donné d'avis dans les délais réglementaires

Le conseil communautaire de la communauté de commune s de 6atine-Choisilles-
Pays de Racan dans sa séance du 29 juin 2022 a émis un avis favorable.
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